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Leitlinie fur wirtschaftliches und energieeffizientes Bauen

Praambel

Die sparsame und rationelle Energieverwendung ist aufgrund knapper Ressourcen
und zum Schutz der Umwelt eine vorrangige Aufgabe unserer Zeit. Durch Senkung
des Energieverbrauchs will der Landkreis Béblingen die bei der Energieumwandlung
entstehenden Emissionen reduzieren. Unser Ziel als nachhaltig wirtschaftender
Landkreis ist es, méglichst wenig Energie zu verbrauchen und langfristig den
erforderlichen Energiebedarf aus erneuerbaren Quellen zu decken. Neben der
energetischen Gebé&udesanierung ist das Verhalten der Nutzer Schlissel zum
umweltschonenden Betrieb der verschiedenen Liegenschaften. Alle Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der Verwaltung kénnen hierzu einen Beitrag leisten. Wir sind uns
bewusst, dass unser Handeln Vorbildfunktion fur die Birgerinnen und Birger im
Landkreis hat.

Ziel dieser Energieleitlinie ist es, fur die Verwendung von Energie Grundséatze und
Handlungsrichtlinien festzulegen.

Warme, Licht, Strom, Luft und Wasser miissen
in der erforderlichen Qualitat,
wéhrend der erforderlichen Zeit,
mit dem geringstmdéglichen Energieeinsatz bereit gestellt werden.

Um dieses Ziel zu erreichen, ist der Eigenbetrieb Gebdudemanagement fiir die
rationelle Energieverwendung und fir das Energiecontrolling innerhalb der Verwaltung
verantwortlich. Dies bezieht sich auf alle Geb&aude, Einrichtungen und
betriebstechnische Anlagen der Verwaltung und der Eigenbetriebe. Bei
Energieeinsparungen miissen grundsatzlich wirtschaftliche Aspekte beriicksichtigt
werden. Wird in der vorliegenden Energieleitlinie von Energie gesprochen, ist neben
Heizenergie und Strom auch Wasser einbezogen.

Die im Folgenden aufgefiihrten Regeln sind fiir alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
der Verwaltung bindend. Der § 77 der Gemeindeordnung ,Die Gemeinde hat ihre
Haushaltswirtschaft so zu planen und zu fithren, dass die stetige Erfillung ihrer
Aufgaben gesichert ist. Dabei ist den Erfordernissen des gesamtwirtschaftlichen
Gleichgewichts grundsétzlich Rechnung zu tragen® ist zu beriicksichtigen.

Kosten der Klimafolgen sowie die Lebenszykluskosten sollen in der Festlegung von
Standards berucksichtigt werden.

Die Energieleitlinie enthélt einerseits Zustandigkeitsregeln (Teil A) und andererseits
Regelungen fir die Planung von Anlagen und Gebéauden (Teil B) sowie fur den
Betrieb (Teil C). Die Planungsanweisungen sind fir alle Planungen des Landkreises
bindend. Des Weiteren beinhaltet die Energieleitlinie Vorgaben fiir die Nutzerinnen
und Nutzer (Teil D).
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Leitlinie fur wirtschaftliches und energieeffizientes Bauen

A) Zustindigkeiten

Der Eigenbetrieb Gebdudemanagement ist fir die rationelle Energieverwendung
innerhalb der Gebdude der Verwaltung zustandig, erarbeitet geeignete MaBnahmen
zur Lésung dieser Aufgaben und Gberwacht Anordnungen im Betrieb. Dabei handelt
es sich um eine Querschnittsaufgabe. Der Eigenbetrieb Gebdudemanagement ist bei
allen Fragen und Entscheidungen zu beteiligen, bei denen die Gesichtspunkte der
Energieversorgung und des Energieverbrauchs eine Rolle spielen. Der
Eigenbetrieb Gebdudemanagement kann sich nach eigenem Ermessen externer
Fachleute bedienen.

Im Rahmen einer zeitgem&Ren Planung von Neu- und UmbaumaRRnahmen ist auf
einen moglichst niedrigen Energieverbrauch und auf eine méglichst geringe
Umweltbelastung hinzuwirken. Gleichzeitig muss die insgesamt optimale L6sung fiir
Investitions- und Betriebskosten gesucht werden. Deshalb miissen bereits in der
Vorplanungsphase auch bauphysikalische, energietechnische und
energiewirtschaftliche Fragen beriicksichtigt werden.

Diese Regelungen gelten fir alle eigenen Gebaude. Bei angemieteten Gebauden wird
bei erforderlichen Investitonen das Interesse des Kreises hinsichtlich der
Wirtschaftlichkeit der MaRBnahme beriicksichtigt. Im Zusammenhang mit dem
Abschluss der Mietvertrdge ist sicherzustellen, dass die energetischen Vorgaben
eingehalten werden. Der Eigenbetrieb Gebdudemanagement kann im Einzelfall
Abweichungen bzw. Ergdnzungen in Absprache mit den nutzenden Abteilungen
festlegen.

1.  Energieliefervertrage, Verbrauchskosten und -abrechnung

Der Eigenbetrieb Geb&udemanagement ist fur den Strom-, Warme- und
Wassereinkauf zustdndig. Alle neu abzuschlieBenden oder anzupassenden
Einzelvertrdge mit den Energieversorgungsunternehmen (Fernwarme, Gas, Strom)
werden durch die Eigenbetrieb Gebdaudemanagement geprift, ggf. verhandelt und
abgeschlossen. Der Eigenbetrieb Gebdudemanagement Uberprift Vertrdge und
alilgemeine Tarife auf die gunstigste Einstufung. Weiterhin werden alle nicht
leitungsgebundenen Energietrdger (z.B. Heizél, Holzpellets, Holzhackschnitzel,
Flussiggas) von der Eigenbetrieb Gebdudemanagement zentral beschafft.

Alle Rechnungen der Energieversorgungsunternehmen werden monatlich oder ggf.
jéhrlich vom Energieversorger an den Eigenbetrieb Gebdudemanagement geliefert
und ausgewertet. Dabei wird auch geprift, ob der Anfangszahlerstand auf der
Rechnung mit dem Endzéhlerstand der Vorperiode Ubereinstimmt. Von dem
Eigenbetrieb Gebdudemanagement ist zu priifen, ob die ausgewiesenen Betrage
plausibel sind und evtl. Nachforderungen bzw. Gutschriften des EVU berechtigt sind.

Treten im Zusammenhang mit Energiekosten fachtechnische Probleme auf (fehlende
Zahlerinstallation, Festsetzung der Heizkosten bzw. Kennwerte fir einzelne
Gebéaudeteile), so klart die Eigenbetrieb Gebdudemanagement die technischen
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Leitlinie fur wirtschaftliches und energieeffizientes Bauen

Zusammenhénge, berechnet wenn méglich die Heizkosten fir die jeweiligen
Gebéudeteile oder unterbreitet L&sungsvorschldge fir eine ordnungsgemafRe
Aufteilung im Zuge der Kostenstellenrechnung.

2. MaRnahmen zur Senkung des Energieverbrauchs

Der Fachbereich Technik und Infrastruktur des Eigenbetriebs Gebaudemanagement
ist fur die Planungen neuer oder die Veradnderung bestehender landkreiseigener
Gebaude und Anlagen, fur Fragen der Energieversorgung, der Nutzung regenerativer
Energien, der Anwendung neuer Technologien (u. a. Solarenergie, Warmepumpen,
Biomasse) sowie die Energiebedarfsanalyse und der Erarbeitung von
Energiekonzepten verantwortlich. Der Fachbereich koordiniert die Planer bei der
Erstellung, der Berechnungen und Begriindungen fiir die untersuchten bzw. zur
Ausfiihrung kommenden Systeme.

Der Fachbereich Technik und Infrastruktur des Eigenbetriebs Gebdudemanagement
untersucht bestehende und neu zu errichtende Gebdude und Anlagen auf bauliche
und technische Verbesserungsmafnahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs.
Im Zweifel ist die Wirtschaftlichkeit zu priifen. Die Wirtschaftlichkeit wird durch den
Vergleich der Investitionskosten und der Betriebskosten nach durchschnittlicher
Lebensdauer des Gebaudes oder Bauteils betrachtet. Um dem Aspekt Klimaschutz
Rechnung zu tragen, mussen lediglich 80% der Mehrkosten bei heutigen
Energiepreisen amortisierbar sein.

3. Gebiudedaten

Notwendige Voraussetzung fir ein optimales Energiemanagement ist eine
Datenbasis, die einen Uberblick iiber die wichtigsten verbrauchsrelevanten Parameter
der Gebdude ermdéglicht. Neben den Verbrauchswerten fur Heizung, Strom und
Wasser miissen von dem Eigenbetrieb Gebdudemanagement gebdudespezifische
Daten wie beheizte Flache fur die einzelnen Liegenschaften erfasst und gepflegt
werden. Diese Daten sollen bei der Entscheidung {ber mdgliche
InvestitionsmaBnahmen zur Energieeinsparung herangezogen werden. Die
Verbrauchsdaten sind bei der Firma, die das automatisierte Energiecontrolling macht,
gespeichert und die weiteren gebaudespezifischen Daten befinden sich im Facility
Management System ,getFM*.

4. Anweisungen zur Energieeinsparung

Die fachtechnische Weisungsbefugnis in allen Fragen der Energieeinsparung wird von
dem Eigenbetrieb Gebdudemanagement wahrgenommen. Die Einhaltung der
Anweisungen zur Einsparung von Energie wird vom Eigenbetrieb
Gebdudemanagement Giberwacht.
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Leitlinie fur wirtschaftliches und energieeffizientes Bauen

5. Energiebericht und Auswertungen

Es werden jahrliche Energieberichte erstellt. Diese werden hauptséachlich vom
Dienstleister fiir das Energiecontrolling erstellt, werden aber vom Energiemanagement
ggf. spezifisch aufbereitet. Dort werden die Verbrauchs- und Kostenentwicklung fiir
den Energie- und Wasserverbrauch aller Liegenschaften (mit insgesamt mehr als 80%
des Energieverbrauchs fur Warme) dargestellt. Der Aufbau des Energieberichtes
orientiert sich am Musterenergiebericht von kom.EMS. Fir die Erstellung des
Energieberichtes werden die vom EVU/Dienstleister fiir Energiecontrolling gelieferten
Daten sowie die Daten der eigenen Beschaffung nicht leitungsgebundener Energien
vom Energiemanagement ggf. aufgearbeitet.

Der Energiebericht beschreibt exemplarisch MaRnahmen zur Energieeinsparung und
enthélt priorisierte und wirtschaftlich bewertete Investitionsvorschlage.

6. Schulung und Nutzersensibilisierung

Der Eigenbetrieb Gebdudemanagement organisiert in Kooperation mit der
Energieagentur des Landkreises je nach Bedarf Schulungen fiir Hausmeister zum
Thema sparsame Energieverwendung sowie auch Projekte zur Nutzersensibilisierung.
Des Weiteren besuchen die Mitarbeitenden des Eigenbetriebs Gebdudemanagement
bei Bedarf regelmaRig Fortbildungen zum Thema ,Geb&ude und Energie“.
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Leitlinie flr wirtschaftliches und energieeffizientes Bauen

B) Planungsvorgaben
Die Planungsvorgaben sind fir alle externen und internen Planungen bindend.

Bei allen Planungen ist zunidchst der Gesamtenergiebedarf fiir Warme, Strom
und Kaélte durch bauliche Mafnahmen zu minimieren. Der verbleibende
Energiebedarf ist so effizient wie méglich zu decken.

Grundsétze der Planung sind:

- Kompaktheit: Das Verhaltnis von warmeubertragender Umfassungsflache zum
Bauwerksvolumen (A/V) soll méglichst klein sein.

- Tageslichtorientierung: Alle Rdume sollen natirlich belichtet und beliftet sein.

- Zonierung: Raume gleicher Nutzungstemperatur sollen innerhalb eines
Gebéaudes mdéglichst zusammengelegt werden.

- Passive Energienutzung: Die Verschattung durch Geb&aude und Bepflanzung ist

zu minimieren. Gleichzeitig muss die sommerliche Uberhitzung vermieden
werden. Der Glasflachenanteil darf 35 % im Regelfall nicht tiberschreiten.

- Solarenergienutzung: Dachfldchen sind nach Méglichkeit so zu planen, dass
eine aktive Solarenergienutzung méglich ist.

Wirtschaftliches Bauen wird insbesondere durch eine sorgféltige, abgestimmte
Planung erreicht. Daher wird von der Projektleitung schon zu Beginn der Vorplanung
oder so frih wie mdglich das vollstdndige Planungsteam bestehend aus dem
Bauherrn, (wenn méglich) den kinftigen Geb&audenutzern, dem Architekten, allen
Fachplanern zusammengestellt und ein Termin zur strategischen Umsetzung der o.g.
Ziele im Projekt organisiert. Der Projektstand wird kontinuierlich durch die
Projektleitung dokumentiert.

In der Leistungsbeschreibung sind neben den Anschaffungskosten die
voraussichtlichen Betriebskosten (innerhalb der rechnerischen Lebenserwartung nach
VDI 2067) — vor allem die Kosten fiir den Energieverbrauch der zu beschaffenden
Geréte — auf Grundlage der Entwurfsplanung mit abzufragen. Nebenangebote sind
ggf. zuzulassen. Der Zuschlag ist dann auf das nach der Gesamtkostenberechnung
wirtschaftlichste Angebot (entsprechend der aktuell giiltigen VOB) zu erteilen.

1. Bedarfsermittlung

Bei Wettbewerben & Neubauvorhaben sind Wirtschaftlichkeit, Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit neben der stadtebaulichen, funktionellen und gestalterischen Qualitat
als wichtige Ziele aufzunehmen. Um diese Ziele zu erreichen, sollten bereits bei der
Bearbeitung des Wettbewerbs entsprechende Fachleute hinzugezogen werden und
die Investitions-, Betriebs- und Folgekosten geschatzt werden. Auch bei der
Zusammensetzung des Preisgerichtes (sofern vorhanden) ist darauf zu achten, dass
eine entsprechende Kompetenz im Preisgericht vertreten ist.

Alle kommunalen Dé&cher sollen direkt mit PV- oder auch Solaranlagen ausgestattet
werden. Eine Kombination mit einer Dachbegriinung ist anzustreben. Sollte technisch
keine PV-Nutzung méglich sein, ist eine Dachbegriinung als Alternative anzustreben.
Vor Ort geltende Bebauungsplane sind zu beachten.

Energieleitlinie LANDKREIS
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Leitlinie fur wirtschaftliches und energieeffizientes Bauen

2. Baulicher Warmeschutz

21.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Vor jeder NeubaumaRBnahme ist zunachst zu Gberprifen, ob sich der Bedarf
im Bestand umsetzen lasst. Die Entscheidung fiir einen Neubau soll nur
getroffen werden, wenn eine Umsetzung im Bestand nicht oder nicht
wirtschaftlich erfolgen kann.

Fur Neubauten wird grundsétzlich der Effizienzhaus 40-Standard
vorgeschrieben. Auch Passivhausstandard ist denkbar und wird ggf. in Betracht
gezogen. Als Mindestanforderung sind die Grenzwerte des GEG fir den
Jahresprimédrenergiebedarf und fir die mittleren Transmissionswarmeverlust
um 30 % zu unterschreiten.

Warmebriicken missen soweit technisch méglich vermieden werden (Ausfiihr-
ung nach DIN 4108 Beiblatt 2).

Beim erstmaligen Einbau, Ersatz und Erneuerung sowie Dbei
Sanierungsarbeiten an AuRenbauteilen (Wand, Fenster, Dach) mussen bei
Raum-Solltemperaturen Gber 19°C mindestens folgende Bauteilanforderungen
eingehalten werden (Stand 2020):

Bauteil U-Wert entspricht i.d.R.

[W/m2K] mind.
AuBenwandddmmung 0,16 | 20 cm
Innenwandddmmung 0,24 ]| 14 cm
Fenster, Fenstertliren 0,80 | 3-Scheiben
Glas/Verglasungen 0,70 | 3-Scheiben
Vorhangfassade, vollst. Erneuerung 1,00
Lichtkuppeln/Oberlichter 1,00 | 2-Scheiben
Decken, Dacher, Dachschrégen 0,16 ] 20 cm
Flachdacher 0,14 | 26 cm
AuBentiren 1,00 5cm
Decken & Wande gegen unbeheizte 0,20 | 17 cm
Keller/Erdreich

Die Gebéaudedichtheit ist insbesondere im Bereich von Fenstern und
Eingangstiiren zu Uiberprifen.

Mit Hilfe von Simulationsprogrammen kénnen thermisch-energetische und
luftungstechnische Situationen untersucht werden, um u. a. Aussagen lber
Betriebszustande und Behaglichkeit und notwendige Investitionen zu treffen.

3. Sommerlicher Warmeschutz

3.1.

Grundsétzlich sollen méglichst alle Gebdude auch im Sommer ohne
Klimatisierung betrieben werden. Dazu sind insbesondere im Rahmen von
Neubauplanungen bauliche MaRnahmen vorzusehen, um behagliche
Raumkonditionen auch im Sommer zu erreichen (z.B. Bauteiltemperierung).
Der sommerliche Warmeschutz ist nachzuweisen.

Energieleitlinie LANDKREIS
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Leitlinie fur wirtschaftliches und energieeffizientes Bauen

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Raume durfen nur in begriindeten Féllen wund grundsatzlich nur
nutzungsabhéngig aktiv gekiihlt werden, wenn dies technisch erforderlich ist,
z.B. in Kuchen, EDV-Rédumen, Serverrdaumen. Bestehende Anlagen sind auf
Bedarf zu priifen. Vor dem Einsatz nicht-regenerativer Kiihlenergie sind alle
baulich méglichen und passiven Manahmen durchzufiihren.

Um eine Uberhitzung der R&ume durch Sonneneinstrahlung in den
Sommermonaten zu vermeiden, erhalten neue Geb&ude an allen besonnten
Fensterflichen einen aulen liegenden Sonnenschutz. Dieser wird
grundsatzlich automatisch (zeitgesteuert inkl. Windwéachter) betrieben, muss
aber manuell Ubersteuerbar sein. Der Sonnenschutz ist so zu planen, dass im
geschlossenen Zustand moglichst kein Kunstlicht erforderlich ist. In
bestehenden Gebéauden soll der Sonnenschutz im Rahmen der Méglichkeiten
verbessert werden. Weiterhin soll die Méglichkeit geschaffen werden, die
Raumtemperatur in den Geb&uden durch freie Nachtkiihlung zu senken.

Primar ist der Einsatz passiver (regenerativer) KihimaBnahmen, wie
Nachtliftung, Erdreichkiihlung, Verdunstungskiihlung (=adiabate Kuihlung), etc.
zu prifen und wenn méglich anzuwenden.

Die thermische Speicherfahigkeit der Geb&dude muss im Rahmen der Planung
berucksichtigt werden.

4. Heizungstechnik

4.1.

4.2.

43.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Heizungsnetze sind mit einer Vorlauftemperatur von maximal 60 °C und einer
Rucklauftemperatur von 40 °C auszulegen (Ausnahme: gelieferte Fernwarme).

Schaltungen mit konstantem Volumenstrom (z.B. Einspritzschaltungen) sind zu
vermeiden bzw. im Zusammenhang mit Heizungssanierungen abzudndern.
(z.B. AutoAdapt-Lésungen).

Eine selbsttatige hydraulische Abschaltung nicht benétigter Warmeerzeuger ist
vorzusehen.

Es sind Heizungspumpen mit einem hohen Wirkungsgrad (Effizienzklasse A)
und Drehzahlregelung vorzusehen.

Heizgruppen, die separate Gebdude oder Bauteile versorgen, sind bei Umbau-
und NeubaumaRnahmen mit Warmemengenzahlern auszustatten.

Grundsatzlich werden Regelgerdate bzw. Regelalgorithmen mit Aufheiz- und
Absenkoptimierung und Jahresschaltuhr eingesetzt.

Thermostatventile in &ffentlich zuganglichen Bereichen sind entweder als
Behérdenmodell oder in Form von intelligenten & steuerbaren Ventilen
auszufiihren. Auch Lésungen mit GLT und kurzfristigen Einzeltastern sind

Energieleitlinie Lanpres
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Leitlinie fur wirtschaftliches und energieeffizientes Bauen

4.8.

4.9.

moglich. In sonstigen Raumen sind die Thermostatventile entsprechend der
einzustellenden Raumtemperatur (Anlage 1) zu begrenzen.

Elektrische Energie ist grundsétzlich nicht zu Heizzwecken einzusetzen
(Ausnahme Nutzung von effizienten Warmepumpen).

Auf eine elektrische Begleitheizung von Bauteilen oder Leitungen wird
grundséatzlich verzichtet.

5. Anlagen zur Brauchwassererwarmung

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Die Notwendigkeit, erwdrmtes Trinkwasser zu verwenden, ist zu priifen. Nicht
bendétigte Zapfstellen und Leitungen sind abzubauen. '

Bei der Auslegung von Speicherwassererwédrmern ist die GréRe entsprechend
der Nutzung des Gebaudes festzulegen. Aus hygienischen Griinden ist ein
moglichst kleines Speichervolumen vorzusehen. Eine SpeichergréRe von 400 |
sollte nach Méglichkeit nicht Gberschritten werden.

Eine zentrale Brauchwarmwassererwdarmung uber die Heizung ist vorzusehen,
wenn ganzjahrig groBe Warmwassermengen benétigt werden (z.B. Zentral-
kiche). In wirtschaftlich begriindeten Fallen kann die Brauchwarm-
wassererwarmung auch elektrisch erfolgen.

Einer méglichen Keimvermehrung, insbesondere von Legionellen, ist durch
geeignete Installationen entgegenzuwirken. Die Hinweise des DVGW-
Arbeitsblattes W 551 und der Trinkwasserverordnung (2011) sind einzuhalten.

Auf die Einhaltung der nach dem GEG geforderten Dammstoffstarken ist zu
achten. In unbeheizten Bereichen ist die Dammstoffstarke gegeniiber der GEG-
Anforderung zu verdoppeln.

6. Raumlufttechnische Anlagen

6.1.

6.2.

6.3.

Um die raumlufthygienischen und thermischen Behaglichkeitsanforderungen zu
erfillen, ist grundsétzlich die Fensterliftung ausreichend und zumutbar. Auf den
Einbau von RLT-Anlagen soll nach Méglichkeit verzichtet werden.
Innenliegende Zonen sind zu vermeiden. Das gilt nicht fur Objekte, bei denen
der Passivhausstandard oder der KfW 40 Standard erreicht werden soll.

Kihlung und Befeuchtung sind in der Regel nicht zuldssig. Kaltemaschinen
durfen nur dort eingesetzt werden, wo aufgrund von technischen Anforderungen
eine bestimmte Raumtemperatur/Feuchte nicht Uberschritten werden darf oder
gesundheitliche Griinde dies zwingend vorschreiben.

RLT-Anlagen sind grundsatzlich mit Warmeriuckgewinnungsanlagen (WRG)
auszustatten, die eine Riickwarmzahl von mindestens 70 % besitzen. Ab 3000
m?h und 3.000 Betriebsstunden pro Jahr erhéht sich die Mindestriickwarmzahl
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

auf 75%. Ab 20.000 m*/h und mehr als 5000 Betriebsstunden pro Jahr gilt eine
Mindestriickwarmzahl von 80 %.
Die Mindestauslegungswerte der geltenden Normen sind anzustreben. Der
Gesamtwirkungsgrad fir die Luftférderung betrdgt mindestens:

— 30 % fur Volumenstrome bis 300 m*h

— 40 % fur Volumenstrome ab 300 m%h

— 55 % fur Volumenstréme ab 1.000 m%h

— 60 % fur Volumenstrome ab 5.000 m*/h

— 65 % fur Volumenstréme ab 10.000 m*h

— 70 % fur Volumenstréme ab 15.000 m*h
Ventilatoren sind mit Direktantrieb bzw. Flachriemenantrieb auszuriisten. Fir
den elektrischen Antrieb darfen nur Hochwirkungsgradmotoren (z.B. eff1)
eingesetzt werden. Zur Regelung des Luftvolumenstroms sind
Frequenzumrichter einzubauen. Um unndétige Strémungsverluste zu
vermeiden, ist unmittelbar in der Ventilatoreinheit weder ein Riemenschutz noch
ein Ventilatorgitter anzubringen. Der notwendige Beriihrschutz ist anderweitig
sicherzustellen (z.B. Turkontakt).
Gerate mit hoher Warmelast (Drucker, Server,...) sind méglichst zentral und
auBerhalb der Aufenthaltsraume aufzustellen. Die Gerédte sollen gekapselt
aufgestellt werden, sodass nicht der gesamte Raum gekihlt werden muss. Bei
Serveranlagen ist zu priifen, ob die WWarmelast nicht direkt ins Freie abgefiihrt
werden kann.
Falls eine Kalteerzeugungsanlage notwendig wird, ist vorrangig adiabate
Kuhlung oder die Nutzung von Erdkélte und Luftvorkonditionierung in einem
Erdreichwarmetauscher sowie nachtliche freie Kiihlung vorzusehen. Kaltenetze
werden auf 14 °C/ 18°C ausgelegt, sofern keine Entfeuchtung erforderlich ist.
Bei AuBentemperaturen tiber 26 °C (Kuhlbetrieb) und unter 15 °C (Heizbetrieb)
missen die AuBenluftraten im Rahmen der zuldssigen Grenzen reduziert
werden. Die Regelung erfolgt bedarfsabhéngig: z.B. in Abhéangigkeit der
Feuchte, der CO2-Konzentration oder der Luftqualitit. Der Einbau von
Prasenzmeldern ist zu prifen. Schaltuhren sind mit Jahresprogramm
auszustatten.
Bei der Planung von Liftungsanlagen sind die inneren Druckverluste sowie die
Druckverluste der Kanéle zu minimieren.
Bei der Abnahme einer Liftungsanlage sind bei verschiedenen
Betriebszustanden die Luftmengen und die elektrischen Leistungsaufnahmen
zu messen und zu protokollieren.
Zeitweise genutzte Raumgruppen mit RLT-Anlage erhalten einen
Prasenzmelder, der die Inbetriebnahme der Anlage fiir bis zu 1 Stunde
erméglicht.
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7. Strom

Grundsatzlich ist zur Einsparung von elektrischer Energie und der damit verbundenen
Kosten- und  Emissionsreduzierung ein  Komfortverlust  hinzunehmen.
Organisatorische Manahmen zur Reduzierung der Anzahl der Gerate sind zu priifen.
Bei der Planung von elektrischen Anlagen und Antrieben ist eine Uberdimensionierung
auf jeden Fall zu vermeiden.

Elektrische Anlagen und Geréte

7.1. Generell sind Gerate mit niedrigem Energieverbrauch zu beschaffen (z.B. beste
Energie am Markt, vergl. Richtlinie fur nachhaltige Beschaffung des
Landkreises Béblingen). Kiihlschrédnke werden in der Regel ohne Gefrierfach
beschafft. Es sind nur Gerate mit hohem Wirkungsgrad zu beschaffen und
einzubauen (z.B. bei Drehstromnormmotoren Klasse eff1).

7.2. Der Betrieb von elektrischen Gerdten mit festen Bedarfszeiten ist mit
Schaltuhren zu steuern (Wochen- oder Jahresprogramm). Gegebenenfalls ist
eine Nachriistung vorzunehmen.

7.3. Es werden nur Kopierer, Faxgerate und Computergerdte mit
Energiesparfunktion beschafft. Grundsatzlich werden nicht benétigte EDV-
Einrichtungen aulRerhalb der Nutzungszeiten (nachts, am Wochenende und in
den Ferien) vom Netz getrennt. Bei Arbeitsplatzrechnern wird grundsétzlich die
Energiesparfunktion ausgeliefert, diese sollte vom Nutzer nicht verandert
werden kénnen.

7.4. Elektrische Luftbefeuchter werden nur eingebaut, wenn technische Griinde
vorhanden sind.

7.5. Zur Uberwachung des Stromverbrauchs sind fiir einzelne Geb&ude- oder
getrennte  Nutzungsbereiche impulsfahige Elektro-Zwischenzahler zu
installieren.

7.6. GroBere Verbraucher und Anlagen mit einer elektrischen Leistung von Gber
10 kW sind, sofern technisch méglich, mit einer Maximumsansteuerung zur
Reduzierung der Gesamtleistung auszustatten.

7.7. Pumpen und Ventilatoren sind fir den Auslegungsfall mit den geringst
mdoglichen Férdermengen zu dimensionieren. Wenn im Rahmen der Auslegung
kein exakt passendes Gerat zur Verfugung steht, ist in der Regel das kleinere
auszuwabhlen.

7.8. Zur Drehzahlverstellung werden vorzugsweise Frequenzumrichter verwendet.
Kompensationsanlagen sind erforderlich, wenn der Leistungsfaktor cos phi den
Wert 0,9 unterschreitet.

7.9. Bei der Beschaffung von EDV-Geréten ist sicherzustellen, dass die zulassige
Raumtemperatur dauerhaft bei mindestens 30 °C liegt. Eine Kiihlung ist — falls
erforderlich - vorzugsweise direkt am Gerat anzubringen. Die Abwarme von
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EDV-Réaumen soll nach Méglichkeit zur Raumheizung genutzt werden, fiir den
Sommer ist die direkte Abfuhr der Warme ins Freie zu priifen.

Beleuchtung

7.10. Gebadude und Aufenthaltsbereiche in den Gebduden (insbesondere
Arbeitsplatze) sind tageslichtorientiert zu planen und einzurichten. Die
Beleuchtung muss so ausgestattet sein, dass eine den Nutzungsanforderungen
von Rdumen angepasste Beleuchtung méglich ist. Der Einsatz einer tageslicht-
und zeitabhangigen Regelung mit Prdsenzmeldern ist vorzusehen. Zum
bedarfsgerechten Schalten einer Beleuchtung sind mehrere Schaltkreise
vorzusehen, sodass mindestens fensterorientierte und innen liegende Zonen
getrennt geschaltet werden kénnen (inkl. Beschriftung).

7.11. Die Beleuchtungsstarken fir die Gblichen Nutzungen sind nach DIN bzw. EN zu
planen. Uberdimensionierte Beleuchtungen werden dem tatséchlichen Bedarf
angepasst. Es sind helle Rdume zu planen (Mindestreflexionsgrade: Decke >
0,8; Wand > 0,5; Nutzebene/FuRboden > 0,3).

7.12. Fdr die installierte Leistung liegt der Maximalwert bei 2,5 W/m? pro 100 Lux fur
die Leuchten. In Sonderbereichen sind Abweichungen denkbar. Die
Grundbeleuchtung von R&umen ist prinzipiell als Direktbeleuchtung
vorzusehen.

7.13. Es sind grundsétzlich LED-Leuchten einzusetzen, die mit den rdumlichen
Gegebenheiten einen hohen Gesamtwirkungsgrad erzielen. Leuchten sollten
im Abstand von 2 Jahren gereinigt werden.

Netzversorgung

7.14. Es sind Transformatoren mit méglichst geringen Verlusten einzusetzen.

7.15. Transformatoren werden in der Nahe von leistungsintensiven Verbrauchern
installiert, um Leitungsverluste zu verringern und gréRere Spannungsabfalle zu
vermeiden.

7.16. Die Dimensionierung der Transformatoren ist dem tatsachlichen Bedarf
anzupassen. Bei bestehenden Uberdimensionierten Anlagen sind, soweit
mdéglich, Transformatoren abzuschalten, wobei evtl. maximal zulassige
Stillstandszeiten zu beachten sind.

7.17. Transformatoren sind so zu betreiben, dass die Niederspannung ihren
Nennwert (400 V / 230 V) nicht Gberschreitet.

7.18. Zur Vermeidung von Lastspitzen sind geeignete MalRnahmen (Verriegelung,
Maximums-Uberwachungsanlagen, Zeitprogramm) vorzusehen.
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8. Wasser

Trinkwasser ist ein Lebensmittel. Es ist sparsam zu verwenden.

8.1

8.2

8.3

8.4
8.5

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Die Nutzung von Wasser minderwertiger Qualitat (Grau- oder Regenwasser) ist
auf Wirtschaftlichkeit zu prifen.

Ziel ist, so wenig wie mdglich anfallendes Regenwasser ableiten zu missen.
Dies kann durch entsprechende Versickerungsgruben und Griinflichen oder
durch offenporige Beldge, wie Wabensteine aus Beton oder Kunststoff erfolgen.
Die entsprechenden kommunalen Vorgaben (gesplittete Abwassergebiihr) sind
dabei zu beachten.

Fir Brausekopfe ist eine Schuttleistung von ca. 8-11 I/min vorzusehen und
einzustellen, fur Handwaschbecken ca. 5 I/min. Die Zeitintervalle von
Selbstschlussarmaturen sind bei Handwaschbecken auf 10 Sekunden und bei
Duschen auf ca. 30 Sekunden einzustellen. Fir WC’s sind Wasser sparende
Spileinrichtungen einzusetzen (zwei Spilmengen).

Spilkasten sind mit Spartaste auszustatten.
Bei der Ausstattung einzelner Rdume ist folgender Standard vorzusehen:
Raume ohne Trinkwasserentnahmestelle: u. a. Birordume, Gruppenrdume,

Raume mit Kaltwasserzapfstelle: u. a. WC-Vorrdume, Behinderten-WC,
Unterrichtsrdume mit Tafel, Raume mit funktionsbedingten Anforderungen.

Raume mit Kalt- und Warmwasserzapfstellen: u. a. Teekiichen, Kiichenrdaume,
Wasch- und Duschrdume, medizinische Untersuchungsraume.

Ab einem zu erwartenden jahrlichen Wasserverbrauch von mehr als 100 m? bei
einem Neubauvorhaben ist wirtschaftlich zu prifen, ob ein getrenntes System
fur die Wasserversorgung von WC’s und Urinalen verlegt werden kann, um den
Einsatz von Regenwasser zur Spilung und fir Reinigungszwecke zu
ermdéglichen.

Die Bewasserung von Grinanlagen ist auf das notwendige MalRR zu
beschréanken.

Bei schwer zuganglichen Wasserzahlern (z.B. in Schéachten) ist eine
automatische Zahlerstandserfassung vorzusehen.

Springbrunnen und Wasserspiele sind vorrangig im Umlaufbetrieb zu betreiben.
Grundsatzlich ist der Betrieb Uber eine Zeitschaltuhr zu steuern und zeitlich
soweit wie moglich einzuschrénken.

Die Reinigungsspillung von Abwassersammlern und Regenriickhaltebecken
erfolgt mit Schmutzwasser.
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9. Gebaudeleittechnik

GroRere Liegenschaften/Gebdude sind mit einer zentralen Gebaude-Leittechnik zu
versehen. Diese regelt und Uberwacht die Heizkreise, Luftungen und relevante
GroRverbraucher (z.B. Schwimmbader). Vor Ort ist wenigstens eine Person mit der
Bedienung/Uberwachung einzuarbeiten. Ein Fernzugriff den Eigenbetrieb Gebaude-
management ist zwingend vorzusehen.

Klassenrdume erhalten eine Einzelraumregelung, die uUber Taster (Anforderung
Heizung), Raumtemperaturfiihler und Zonenventile verfigt.

Fuar durchgehender Belegung und Nutzung mussen ausreichend Raumfiihler zur
optimalen Regelung vorgesehen werden (je Heizkreis wenigstens 2 Referenzfihler je
Etage).

10. Wirtschaftlichkeit

Eine Investition ist dann wirtschaftlich, wenn die dadurch eingesparten Energie- und
Betriebskosten innerhalb der rechnerischen Lebenserwartung nach VDI 2067 gréRer
sind als die notwendigen Investitionskosten. Da der Landkreis Béblingen von weiter
steigenden Energiepreisen ausgeht und einen Beitrag zum Klimaschutz leisten wird,
mussen lediglich 80 % der anfallenden Investitionskosten angesetzt werden. Bei den
Investitionskosten werden grundsétzlich nur die Mehrkosten angesetzt, die iber die
reine BauunterhaltungsmafRnahme hinausgehen.

Bei Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen werden die durchschnittlichen Jahreskosten
bezogen auf die zugrunde gelegte generelle Nutzungszeit als Summe aus
Kapitalkosten, Wartungs- und Instandhaltungskosten sowie Energie- und
Betriebskosten der Varianten verglichen. Dabei wird von dem Eigenbetrieb
Gebédudemanagement ein mit der Kimmerei abgestimmter interner Zinssatz zugrunde
gelegt. Ist eine MaRnahme wirtschaftlich, soll sie ggf. im Rahmen der
Haushaltsplanung bericksichtigt und umgesetzt werden.

11. Abnahme

Die Projektleitung muss sicherstellen, dass die Planer spatestens zur Abnahme fiir
das Gebdude und die technischen Anlagen einen ausfihrlichen und
allgemeinverstédndlichen Gebdudebetriebsordner anfertigen. Dies ist als besondere
Leistung zu vereinbaren. Der Gebaudebetriebsordner muss mindestens folgende
Register enthalten:

- Notrufnummern und Liste der Ansprechpartner beim Bauherrenamt,

Hochbauamt, den Planungsbiiros

- und den ausfiihrenden Firmen,

- Lageplan mit eindeutiger Bezeichnung aller Gebaude,

- Fluchtwegpléne,

- Grundrisse,
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- Liste der R&aume mit Flachen, Nutzungsarten, Nutzungszeiten und
Sollkonditionen (z.B. Temperatur, Luftmenge) wahrend der Nutzungszeit,

- Kurzbeschreibung des Gebdudes und aller technischen Anlagen (mit Fotos),

- gewerkeilbergreifende Nutzungs- und Betriebsanleitung insbesondere wie die
Nutzungszeiten und Sollkonditionen eingestellt werden (mit Fotos)

Als Anlage sollte beigefiigt werden:

- Zahlerschema,
- Heizungsschema,  Liftungsschema,  Sanitdrschema,  Elektroschema,
Geb&dudeautomationsschema,
- Protokoll uber den hydraulischen Abgleich und die Einregulierung der
Luftungsanlage,
- Wartungskalender und Wartungsanleitung fir alle wartungsbedirftigen
technischen Anlagen.
Weiterhin miissen das Betriebspersonal und der Nutzer bestitigen, dass eine
ausfuhrliche und versténdliche Einweisung stattgefunden hat.

Mit Fertigstellung und Ubergabe des Geb&udes oder der BaumaRnahme sind alle fiir
die spéatere Bauunterhaltung wichtigen Bestandsunterlagen 2-fach dem Eigenbetrieb
Gebaudemanagement zu Ubergeben. Die Unterlagen miissen den Stand der
tatsdchlichen bautechnischen Umsetzung wiedergeben. Bestandsdokumente der
ausfuhrenden Firmen sind durch die Planer/Fachplaner zu prifen (besondere Leistung
nach HOAI), die Richtigkeit ist durch Unterschrift zu bestéatigen. Alle Unterlagen sind
in Papier und Standarddateiformaten zusammenzustellen (dxf, dwg, doc, xls, pdf, jpg).

12. Qualitatskontrolle nach 2 Jahren

Nach 2-jahriger Betriebsfuhrung von neuen GroRanlagen (TGA) oder Neu- und
Erweiterungsbauten sollen folgende Parameter untersucht werden:

- Die Zufriedenheit der Gebaudenutzer und des Betriebspersonals soll von einer
unabhédngigen Stelle anhand eines standardisierten Fragebogens erhoben
werden Ziel ist, dass die Nutzer und das Betriebspersonal Giberwiegend mit
ihrem Gebdude zufrieden sind (Durchschnittsbewertung mindestens
befriedigend).

- Die Raumluftqualitat (Temperatur, CO2-Gehalt, Feuchte) wird anhand von
Auswertungen der GLT oder von Einzelmessungen an typischen Punkten
Uberpruft. Ziel ist, dass die Werte in héchstens 10 % der Nutzungszeit
aulerhalb der vorgegebenen Toleranzen liegen.

- Die tatsachlichen Betriebskosten (Reinigungs-, Wartungs-, Instandhaltungs-,
Energie- und Wasserkosten) sind mit der Gesamtkostenberechnung zu
vergleichen. Ziel ist, dass die Werte aus der Gesamtkostenberechnung um nicht
mehr als 10 % Uberschritten werden.
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C) Betrieb von haustechnischen Anlagen

1. Heizungsanlage

Der Heizbetrieb beginnt im Herbst, wenn die die Heizgrenztemperatur zwischen 16
und 18°C unterschritten wird. Der Heizbetrieb endet im Fruhjahr, wenn die
Heizgrenztemperatur zwischen 16 und 18°C Uberschritten wurde. Diese allgemeine
Regelung lasst jedoch witterungsbedingte Ausnahmen zu:

- Unterbrochener Heizbetrieb wéahrend der Heizperiode, wenn die festgelegte
Raumtemperatur (Anlage 1) auch ohne Heizbetrieb zu erreichen ist,

- kurzzeitiges Heizen (StoRheizbetrieb) aullerhalb der Heizperiode, wenn die
festgelegte Raumtemperatur in mehreren Rdumen um mehr als 2 Grad
unterschritten ist.

Zu Beginn jeder Heizperiode soll von den Gebaudeverantwortlichen die
ordnungsgeméafle Funktion wund Einstellung der Regel-, Steuer- und
Messeinrichtungen tberprift werden (Thermostate, Zeitschaltuhren, usw. an Hand der
Checkliste Anhang 2). Gegebenenfalls sind die Einrichtungen neu einzustellen bzw.
die Reparatur zu veranlassen. Die erforderliche Wartung von Heizkesseln bzw. der
entsprechende Kundendienst sind zu veranlassen. Mehrkesselanlagen sollten
solange wie mdglich mit einem Kessel betrieben werden.

Nach der Heizperiode sind Heizungsanlagen vollstédndig auller Betrieb zu nehmen.
Bewegliche Teile wie Handabsperrungen sind in regelmaBigen Abstéanden (z. B. 1 x
pro Jahr) zu bewegen.

Dariber hinaus gelten folgende Anweisungen, falls kein Trinkwarmwasser erwarmt
wird:

(1) Gas- bzw. Olbrenner abschalten (Zentral- und Einzelofenheizung).

(2) Umwaélzpumpen abschalten.

(3) Regelgerate und Zeitschaltuhren sollen in Betrieb bleiben.

(4) Bei Elektroheizungen Stromversorgung abschalten.

Falis mit der Kesselanlage im Sommerbetrieb Trinkwarmwasser erzeugt wird,
gelten die folgenden Anweisungen:

(56) Bei Mehrkesselanlagen alle Heizkessel bis auf den kleinsten Kessel
abschalten.

(6) Ventile im Kesselvorlauf und -ricklauf der abgeschalteten Kessel
schlieRen.

(7) Die Kesselvorlauftemperatur des in Betrieb befindlichen Kessels auf
maximal 70°C einstellen. Die Legionellenproblematik ist zu beachten.

(8) Umwalzpumpen der Heizungsanlage abstellen.
(9) Die Heizkreise fur die Raumheizung am Verteiler abschieben.

Automatische Steuer- und Regelanlagen sind regelméRig, in Schulen, Hallen und
Verwaltungsgebduden wochentlich, zu kontrollieren. In Absprache mit den
Verantwortlichen vor Ort legt der Eigenbetrieb Gebdudemanagement die
einzustellenden Regelparameter (z.B. Heizgrenztemperatur, Vorlauftemperaturen,

Energieleitlinie NDKREIS
[P BOBLINGEN
Landkreis Boblingen

Seite 1 6



Leitlinie fur wirtschaftliches und energieeffizientes Bauen

Soll-Raumtemperaturen (Anhang 1) fest, die grundséatzlich nur nach Riicksprache mit
dem Eigenbetrieb Gebaudemanagement geédndert werden dirfen. Zusétzlich miissen
die Nutzungszeiten von den Verantwortlichen vor Ort erfasst werden.

Die Wéarmedammung von Heizungsrohren ist zu Uberprifen. Schadhafte oder
unzureichend geddmmte Stellen sind instand zu setzen.

Die Anlagen sind regelméfig zu warten. Dies wird mit Wartungsvertragen geregelt.
Von jeder Wartung sind entsprechend von der Fachfirma Wartungsprotokolle tiber die
durchgefiihrten MaRnahmen zu verlangen und liickenlos beim Eigenbetrieb
Gebaudemanagement aufzubewahren. Messprotokolle von Emissionspriifungen
(Wartungsdienst, Schornsteinfeger) sind ebenfalls aufzubewahren.

Vor- und Riicklauftemperaturen der Heizungsanlage bzw. der Heizgruppen sind vom
Verantwortlichen vor Ort, in der Regel der Hausmeisterin oder dem Hausmeister, zu
Uberwachen. Im Normalfall betrégt die Temperaturdifferenz zwischen Vorlauf und
Racklauf (Spreizung) je nach AuBentemperatur bis zu 20 Grad. Geringe
Temperaturdifferenzen kénnen ein Zeichen fir mangelhaft einregulierte Anlagen sein
(Anlagenhydraulik, ~Pumpen). In diesem Fall ist die Eigenbetrieb
Gebaudemanagement zu verstéandigen.

1.1. Raumtemperaturen: Die H6he des Heizenergieverbrauchs in Gebduden hangt
wesentlich von den Raumtemperaturen ab. Eine um ca. 1 Grad erhoéhte
Raumtemperatur fuhrt zu einem Energiemehrverbrauch von rund 6 %. Die in
Anlage 1 genannten Raumtemperaturen sind wahrend der Nutzungszeit der
Gebdude und bei Heizbetrieb einzuhalten. Die in Anlage 1 vorgegebenen
Raumtemperaturen miissen regelméafRig kontrolliert werden. Zur Berilck-
sichtigung von Fremdwarmeeinflissen (Sonnenstrahlung, Personenwérme,
0.4.) sind alle Raume mit Thermostatventilen auszustatten, die auf die
vorgeschriebene Raumtemperatur begrenzt sind.

1.2. Raumtemperaturabweichungen: Werden beim Betrieb einer Heizungsanlage
deutliche Abweichungen (zu warm oder zu kalt) von den geforderten,
festgelegten Raumtemperaturen (Anlage 1) festgestellt, sind die Ursachen
hierfir zu ermitteln und MaRRnahmen zu ergreifen, um die Mangel abzustellen.
Soweit erforderlich ist hierzu der Eigenbetrieb Gebdudemanagement
einzuschalten.

1.3. Frostschutz: Einfriergefahr fur Rohrleitungen, Heizkérper und Heizregister
besteht ab einer AuRentemperatur von oder unter 0 °C (Frost). An exponierten
Stellen ist sicherzustellen, dass der Heizwasserdurchfluss gewahrleistet ist.
Heizkérper in Windfdngen, um die Einfriergefahr zu reduzieren, sind zu
vermeiden.

1.4. Abgesenkter Betrieb: Unter abgesenkiem Betrieb wird die geregelte
Warmezufuhr  zur  Aufrechterhaltung reduzierter Raumtemperaturen
verstanden. Unter diese Betriebsweise fallen grundsétzlich Nacht,
Wochenende, Feiertage und Ferien. Aulerhalb der festgelegten
Gebéaudenutzungszeiten wird die Heizanlage auf abgesenkten Betrieb
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

umgestellt. Der Raumtemperatursollwert ist auBerhalb der Betriebszeit soweit
wie méglich abzusenken (Solltemperatur 15 °C). Die relative Feuchte darf dabei
im Raum nicht so weit ansteigen, dass Tauwasser anféllt (Schimmelgefahr).
Infolge des Warmespeichervermégens eines Gebdudes beginnt der
abgesenkte Heizbetrieb bereits ca. 1-2 Stunden vor Ende der Nutzungszeit.

Ferien bedeutet, dass an drei und mehr zusammenhédngenden Tagen keine
Nutzung stattfindet. In den Ferien gilt:

(1) Die Solltemperatur wird um 5°C weiter gesenkt auf 10°C.
(2) Direkt befeuerte Warmwasserbereiter sind abzuschalten.

(3) Bei Ferienende ist so rechtzeitig mit dem Aufheizen zu beginnen, dass die
festgelegten Raumtemperaturen bei Nutzungsbeginn erreicht werden
(siehe Anlage 1).

Fur die Gebaudereinigung und fir Reparaturarbeiten ist abgesenkter

Heizbetrieb ausreichend.

Belegungsplanung: Fir alle Gebéaudeteile, méglichst nach Regelgruppen
gegliedert, muss ein Belegungsplan fiir die regelIméaRigen Nutzungen aufgestelit
und regelméaRig aktualisiert werden. Er muss mindestens Nutzungsbeginn und
Ende sowie Unterbrechungen von mehr als 2 h ausweisen. Dieser
Belegungsplan ist dem Hausmeister zur Einstellung der Heizungsregelung zur
Verfugung zu stellen. In Gebduden, in denen gleichzeitig auBerhalb der
eigentlichen Nutzungszeiten Veranstaltungen wie Seminare 0.4. stattfinden, ist
bei der Belegungsplanung darauf zu achten, dass Gebéaudeteile genutzt
werden, die auf einem gemeinsamen Heizkreis liegen. Falls Einzel-
raumregelungen zur Verfugung stehen, sollten diese Raume bevorzugt
eingeplant werden. Eine zeitliche Zusammenlegung einzelner Veranstaltungen
auf ein Gebdude bzw. einen Wochentag ist anzustreben. In Rdumen, die
aulerhalb der Ublichen Nutzungszeit des Gebadudes beheizt werden miissen
(z. B. Raume fur Bereitschafts- und Pfértnerdienste) sind die ortlichen
Heizflachen entsprechend gréRer auszulegen. Falls die Raumtemperaturen
nicht erreicht werden, dirfen fest installierte Einzelheizgerate als Ergédnzung zur
eigentlichen Geb&dudeheizung wahrend der Nutzungszeit in Betrieb genommen
werden, falls die zentrale Warmeversorgung ausgeschaltet bzw. abgesenkt
betrieben wird.

Elektrische Heizgerate: Die Verwendung privater elektrischer Heizgerate ist
nicht zuldssig. Der Betrieb aller elektrischer Zusatzheizgeréte (z. B. Heizllifter)
muss durch den Eigenbetrieb Gebdudemanagement genehmigt werden.

Fensterliiftung: Stidndig gedéffnete oder gekippte Fenster oder gedffnete
Laftungsklappen in den Fenstern sind ein Zeichen fiir Gberheizte Rdume. In
solchen Fallen miissen die Nutzer der Gebadude zum SchlieRen der Fenster
aufgefordert werden. Wenn diese MalRnahme nicht hilft, ist eine Absenkung der
Vorlauf- bzw. der Raumtemperatur vorzunehmen.

Energieleitlinie LANDKREIS
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2. Warmwasser

Die Hinweise des DVGW-Arbeitsblattes W 551 und der Trinkwasserverordnung zum
Betrieb von Trinkwasseranlagen sind einzuhalten.

Grundsatzlich ist die Notwendigkeit, warmes Wasser bereitzustellen, kritisch vom
Eigenbetrieb Gebdudemanagement zu prifen. Fir die Gebaudereinigung ist kein
Warmwasser erforderlich, da grundséatzlich Kaltwasserreiniger verwendet werden.

Nicht bendétigte Speicher und Zapfstellen fur Warmwasser sind stillzulegen. Nicht
benétigte Rohr- und Anschlussleitungen sind abzutrennen. Trinkwasseranlagen, die
mindestens 6 Monate stillgelegt oder nach Fertigstellung nicht innerhalb von 4 Wochen
in Betrieb genommen werden, sind am Hausanschluss abzusperren und zu entleeren.

3. Raumlufttechnische Anlagen

3.1. Vorhandene RLT-Anlagen sind nur dann einzuschalten, wenn dies durch die
Raumnutzung unbedingt erforderlich ist. Beim Betrieb von RLT-Anlagen sind
Fenster und Turen geschlossen zu halten.

3.2. Der Luftvolumenstrom ist der tatsdchlichen Nutzung anzupassen (z.B.
Drehzahlregelung). Nicht benétigte Luftbehandlungsaggregate sind zur
Reduzierung des Widerstands auszubauen (Zustandigkeit
Gebdudemanagement & Wartung).

3.3. Kiuhlgerate dirfen erst oberhalb einer Raumtemperatur von 26 °C betrieben
werden. Liegt die AulRentemperatur unter der Einblastemperatur, muss die
Kélteanlage auRer Betrieb genommen werden. Dies gilt nicht far
Umluftkiihlgerate oder fur Serverrdume.

3.4. Vorhandene elektrische Luftbefeuchter sollten mdglichst nicht betrieben
werden. Die Befeuchtungsleistung im Winter und die Entfeuchtungsleistung im
Sommer sind zu minimieren. Der Bereich der relativen Feuchte zwischen 25 %
und 70 % ist auszuschépfen.

4. Strom

4.1. In selten genutzten Raumen (Toilette, Teekiiche, Kopierer, Lager, Technik,
Keller, usw.) ist ein Hinweis ,Licht ausschalten“ anzubringen, sofern keine
Prasenzmelder vorhanden sind.

4.2. Bei Reinigungsarbeiten ist die Beleuchtung nur im momentanen Arbeitsbereich
einzuschalten.

4.3. Bei Kuhl- und Gefrierschrdnken sowie bei Warm- und Kaltgetrankeautomaten
ist auf die Temperatureinstellung zu achten. Diese Einrichtungen miissen vor
den Ferien/ betriebsfreien Zeiten entleert und abgeschaltet werden. Auf ein
Gefrierfach kann in der Regel verzichtet werden.

Energieleitlinie L ANDKREIS
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5. Wasser

Wasserarmaturen sind regelmaBig auf Dichtheit zu Uberprifen (Sichtkontrolle).
Defekte Armaturen sind umgehend in Ordnung zu bringen oder auszutauschen. Die
Schiittleistung von Duschen und Waschbecken ist zu Gberprifen. Bei Duschen ist eine
Schittmenge von 8-11l/min einzustellen, bei Handwaschbecken 5I/min. Auslaufzeit
der Selbstschlussarmaturen wird auf max. 10 Sekunden eingestelit.

6. Erfassung von Ressourcenverbrauchen

Der Energie- und Wasserverbrauch der Liegenschaften wird tiberwiegend automatisch
und 15-Minuten-scharf durch den Dienstleister fiir das Energiecontrolling erfasst. Der
Dienstieister stellt diese Daten bei Bedarf zur Verfiigung. Die Daten werden zu
Energieverbrauchsauswertungen benétigt.

Der Eigenbetrieb Gebdudemanagement ist verpflichtet, gemeldeten Auffalligkeiten
durch das Energiecontrolling nachzugehen. Dafir informiert Der Eigenbetrieb
Gebdudemanagement zeitnah die Zusténdigen vor Ort und erméglicht so ein direktes
Gegensteuern.
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D) Verhaltensregeln fiir Liegenschaften des Landkreises

Sparsamer Umgang mit Ressourcen ist eine der zentralen Herausforderungen unserer
Zeit. Daher wird der Landkreis seine Liegenschaften so bauen und betreiben, dass der
Verbrauch von Strom, Warme und Wasser und die dadurch entstehende
Umweltbelastung minimiert werden. Jeder Mitarbeitende muss ebenfalls durch sein
Verhalten zur Senkung des Energieverbrauchs beitragen. Das konsequente Beachten
der Verhaltensregeln fiihrt zu einer Senkung des Energie- und Wasserverbrauches
und ist daher fir alle Gebaudenutzenden bindend.

Innerhalb der Verwaltung liegt die Verantwortung fiir einen effizienten Umgang mit
Energie bei dem Eigenbetrieb Gebdudemanagement.

1. Heizung

Die korrekte Raumtemperatur ist fiir einen niedrigen Energieverbrauch entscheidend,
da eine Uberschreitung dieses Wertes um nur 1 Grad im Verlauf eines Jahres einen
Energiemehrverbrauch von durchschnittlich 6% zur Folge hat.

Wahrend des Heizbetriebes und der Nutzungszeit diirfen folgende Raumtemperaturen
nicht iberschritten werden:
— Biro-, Schulungs- und Sitzungsrdaume 20-21°C

- Umkleide- und Duschrdume 22°C
— Flure 15°C
— Toiletten 15°C
— Treppenhéduser 12°C

Weitere zuldssige Raumtemperaturen finden Sie in der Anlage Nr. 1.

Nachts, am Wochenende und an Feiertagen wird von der Hausmeisterin oder dem
Hausmeister im Normalfall in Biro-, Schulungs- und Sitzungsrdumen eine
Raumtemperatur von ca. 15-18°C eingestellt (je nach Gebaudestruktur).

In unbenutzten oder wegen Urlaub oder Krankheit voriibergehend nicht benutzten
R&umen sind die Raumthermostate und Thermostatventile auf die niedrigste Stufe
(Frostschutz) einzustellen. Sollte ein Nutzer (z.B. wegen Krankheit) nicht in der Lage
sein, diese Einstellungen vorzunehmen, so ist der Vertreter dafir zustéandig.

Falls die geforderten Raumtemperaturen nicht eingehalten werden, sind die Ursachen
hierfiir zu ermitteln und entsprechende MaBnahmen zu ergreifen. Soweit erforderlich,
ist dazu der Eigenbetrieb Gebdudemanagement einzuschalten.

1.1. Thermostatventile regeln selbsttdtig die Warmeabgabe von Heizkérpern;
dabei beriicksichtigen sie auch Warmegewinne durch Sonneneinstrahlung,
Beleuchtungs-, Maschinen- und Personenwarme.

Im Kopf des Ventils verbirgt sich ein Ausdehnungselement, das sein Volumen
je nach Raumtemperatur édndert: Je warmer es in einem Raum ist, desto mehr
dehnt es sich aus; je kiihier es wird, desto mehr zieht es sich zusammen.
Nehmen wir an, das Thermostatventil wurde auf die Temperaturstufe 3
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eingestellt — das entspricht ungefahr 20-21 Grad Celsius. Sinkt die
Raumtemperatur unter diesen voreingestellten Wert, zieht sich das
Ausdehnungselement zusammen. Daraufhin wird der Ubertragungsstift durch
die Rickstellfeder in den Ventilkopf gedriickt, und das Ventil wird geéffnet —
warmes Wasser in den Heizkérper. Je hoéher aufgrund dessen die
Raumtemperatur ansteigt, desto mehr dehnt sich das Ausdehnungselement
wieder aus, desto weiter wird der Ubertragungsstift aus dem Ventilkopf
gedrickt, und desto mehr wird hierdurch das Ventil geschlossen. Kihit der
Raum nach einiger Zeit wieder ab, beginnt das gleiche Spiel von vorn.

Fazit: Durch das Drehen am Kopf eines Thermostatventils wird also nicht der
Warmwasserdurchfluss, sondern die gewiinschte Raumtemperatur eingestellt
— denn durch den Ventilkopf wird fir das Ausdehnungselement ein bestimmtes
Volumen festgelegt, bis zu dem es sich ausdehnen kann; das Ventil erreicht und
hélt diese Solltemperatur véllig automatisch.

1.2. Heizkérper dienen der Erwarmung des Raumes und der Personen, die sich in
dem Raum aufhalten. Die Wéarmeabgabe erfolgt einerseits durch Konvektion,
d.h. kalte Luft strémt an dem warmen Heizkérper vorbei und erwdrmt sich dort,
und andererseits durch Strahlung. Damit sowohl die Konvektion als auch die
Strahlung in vollem MaRe zur Erwdrmung von Raumluft und Personen genutzt
werden kann, missen sie die Heizkérper von allen Gegenstdnden (Schranke,
Regale, Vorhdnge, Kartons usw.) freihalten, die eine Luftzirkulation am
Heizkorper oder eine freie Abstrahlung in den Raum behindern.

1.3. Luften: Wahrend des Heizbetriebes sind Gebdude-Eingangstiiren, Windfange,
Hallentiiren, Garagen- und Kellertiiren sowie samtliche Fenster geschlossen zu
halten. Zum Luften der Rdume o6ffnen sie die Fenster kurzzeitig voll und
schlieBen sie danach wieder (keine Schragstellung). Wahrend des Luftens
sollten Sie die Heizkérper-Thermostatventile schlieBen, da ansonsten der
Heizkérper seine volle Warmeleistung abgibt und die Warme durch das
geodffnete Fenster verloren geht. Da in 6ffentlich zugénglichen Raumen so
genannte Behérdenmodelle eingebaut werden, kann dort das Thermostatventil
zum Liften nicht geschlossen werden.

Auf keinen Fall darf wdhrend des Heizbetriebes die Regulierung der
Raumtemperatur durch Offnen und SchlieBen der Fenster geschehen. Sollte
eine Regulierung der Raumtemperatur mit den vorhandenen Heizkérperventilen
nicht méglich sein, so ist der Eigenbetrieb Gebdudemangement zu informieren.

Um der sommerlichen Hitze entgegenzuwirken, sollen Raume morgens und
mdglichst nachts gut durchliftet werden. AnschlieRend, also in der Regel ab
etwa 9 Uhr, sollten Sie die Fenster und den Sonnenschutz schlieRen.

1.4. Private elektrische Zusatzheizgerate (Heizlifter u. a.) dirfen Sie nicht
verwenden, da bei Verwendung solcher Geréte die Betriebskosten wegen der
zusatzlichen Stromkosten erheblich steigen und zudem Unfall- und
Brandgefahr besteht.

Energieleitlinie LANDKREIS
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2. Liftungsanlagen (RLT Anlagen)

Raumlufttechnische Anlagen und Klimagerate verursachen sehr hohe Betriebskosten;
daher ist die Laufzeit so weit wie mdglich zu reduzieren. Nach Méglichkeit sollten
Luftungsanlagen in Bereichen, in denen eine Fensterliiftung mdéglich ist, zumindest in
der Ubergangszeit abgestellt werden. Betriebsweise und Betriebszeit werden von der
Hausmeisterin oder dem Hausmeisters auf die aktuelle Nutzung angepasst.

Alle Turen und Fenster missen beim Betrieb von Liftungsanlagen unbedingt
geschlossen bleiben.

Als Nutzer missen Sie vorhandene Sonnenschutzeinrichtungen bei Beginn der
Sonneneinstrahlung schlieBen, wenn insbesondere im Sommer dadurch erhéhte
Raumtemperaturen zu erwarten sind. Der Sonnenschutz sollte dabei durch Drehen
der Lamellen so eingestellt werden, dass keine kiinstliche Beleuchtung erforderlich
wird. Achten Sie im Sommer besonders darauf, Beleuchtung und sonstige W4rme
abgebende Gerate soweit wie méglich abzuschalten.

2.1. Elektrische Energie: Strom stellt die edelste Energieform dar, da er das
Endprodukt einer Vielzahl von Umwandlungsschritten ist. Entsprechend
sparsam muss diese Energieart genutzt werden. Alle elektrischen Anlagen
durfen nicht langer als zur Nutzung erforderlich eingeschaltet sein.

Jede Nutzerin und jeder Nutzer kann einen entscheidenden Beitrag zur
Einsparung von Strom fir die Beleuchtung leisten.

2.2. Aufziige: Wo immer es mdéglich ist, sollten Sie die Benutzung der Aufziige
vermeiden und die vorhandenen Treppen benutzen.

2.3. Beleuchtung: Schalten Sie beim Verlassen der Rdume grundsatzlich die
Beleuchtung aus! Darauf ist besonders zum Dienstschluss zu achten.

Die weit verbreitete Meinung, dass das haufige Ein- und Ausschalten der
Beleuchtung zu héherem Energieverbrauch fiihrt als der dauerhafte
Einschaltzustand, gilt selbst bei Leuchtstoffrohren mit einem alten
Vorschaltgerat nur fir Sekundenbruchteile. Danach ist das Ausschalten der
Beleuchtung energiesparender.

2.4. Elektrische Biirogerate: Elektrische Burogerdte dirfen Sie nur dann
einschalten, wenn sie sie auch nutzen. Nach der Nutzung schalten Sie die
Geréte wieder ab.

Werden Gerate (z.B. Computer) mit einer ldngeren Anlaufphase nach einer
kurzen Pause von weniger als 10 Minuten wieder benutzt, so kénnen die Geréte
eingeschaltet bleiben, sind jedoch auf einen Energiespar-Betrieb
herunterzufahren. Sie sollten die Systemeinstellungen entsprechend
verandern. Computer-Bildschirme und Drucker sind sofort nach Gebrauch
abzuschalten (der Computer selbst kann dabei eingeschaltet bleiben). Die
Abschaltung schadet den Geraten nachweislich nicht! Sie kann auch durch eine
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Energiespar-Schaltung des Computers, soweit diese installiert ist, erfolgen.
Bildschirmschoner sind keine Energiespar-Schaltung und sparen keinen Strom!

Zusatzbeleuchtung: Bei Zusatzbeleuchtungen am Arbeitsplatz miissen LED
verwendet werden.

Kiihischrinke, Kaffeemaschine und Wasserkocher (in den Teekiichen):
Der Betrieb von Kihischranken ist nur erlaubt, wenn das vorhandene
Kihlschrankvolumen ausgenutzt wird. Dazu sind Kiihlschranke von mehreren
Personen zu nutzen. Leere KiihIschranke sind in jedem Fall abzuschalten. Der
Betrieb von mehr als 10 Jahre alten Kihlschrédnken, die vielfach einen
unverhdltnismaBig hohen Energieverbrauch haben, ist nicht erlaubt.
Kihlschranke sind grundsatzlich auf kleinster Kihistufe zu betreiben
(grétmaogliche Kiihlschranktemperatur). Bei Kiihl- und Gefrierschranken sowie
bei Warm- und Kaltgetrdankeautomaten ist auf die Temperatureinstellung zu
achten. Diese Einrichtungen miissen vor den Ferien/ betriebsfreien Zeiten
entleert und abgeschaltet werden. Auf ein Gefrierfach kann in der Regel
verzichtet werden.

Erhitzen Sie nur so viel Wasser, wie Sie auch tatsédchlich verwenden. Zum
Warmhalten von Kaffee, Tee oder heiRem Wasser sind Thermoskannen sehr

gut geeignet.

Ventilator: Der Betrieb von Ventilatoren ist bei Raumtemperaturen iber 26 °C
erlaubt. Bei niedrigeren Raumtemperaturen soll die Raumkiihlung auRerhalb
der Heizperiode durch Fensterliftung erfolgen.

Sanitdre Anlagen: Der Begriff ,Sanitdre Anlagen“ steht fur
Trinkwasserleitungen, Leitungen fir erwarmtes  Trinkwasser und
Abwasserleitungen, mit den dazugehdrenden zentralen Betriebseinrichtungen
sowie den sanitdren Einrichtungen einschliellich Enthahmearmaturen.

Trinkwasser ist ein Lebensmittel! Daher durfen sie nur so viel Trinkwasser aus
den Leitungen entnehmen, wie Sie fir den jeweiligen Zweck benétigen. Das
unnétige ,Laufen lassen“ des Wassers ist nicht zulédssig.

In der Regel wird zu Reinigungszwecken und insbesondere zum
Handewaschen kaltes Wasser verwendet werden.

Stérungen und Mangel: Stérungen und Mangel an Energie verbrauchenden
Einrichtungen melden Sie bitte unverziiglich dem Hausmeister. Dies betrifft
insbesondere auch kleinere Stérungsfélle wie defekte Schalter oder undichte
Wasserarmaturen (tropfende Wasserhdhne).
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Anlage Nr. 1: maximale Raumtemperaturen beim Heizbetrieb

Als Raumtemperatur gilt die am Arbeitsplatz in ca. 0,75 — 1,20 m Hbéhe gemessene
Lufttemperatur.

0. Ré&ume, die in allen Gebaudearten vorkommen

Biiro-, Unterrichts-, Aufenthalts-, Lese- und Wohnrdume 20-21 °C

Umkleiderdume 22°C
Wasch- und Duschrdume 22-24 °C
Kuchen bei Nutzungsbeginn 18 °C
Toiletten 15 °C
Flure und Treppenhéauser '

- Ublicherweise 12°C

- bei zeitweiligem Aufenthalt 15 °C

Material- und Geréatelagerraume

(sofern das gelagerte Gut eine Beheizung erfordert) 5°C

1. Verwaltungsgebédude

Aktenrdume 15 °C
Nebenrdume 10 °C
Sanitéts- und Liegerdume 21°C
Sitzungsséle 20°C

2. Schulgeb&dude (Ausgenommen: Sonderschulen)
Unterrichtsrdume, Aulen 20-21°C
Werkraume, Werkstétten 17 °C

3. Schulgebéude (Sonderschulen)

Unterrichtsraume 21-22 °C

4. Sportstatten, Turn- und Sporthallen

Hallen und Gymnastikrdume 17 °C

5. Therapiebéder

Schwimmbhallen 2 Grad Uiber Wassertemperatur
jedoch hdéchstens 31-32 °C
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Anlage Nr. 2: Checkliste technische Anlagen

@)

In regelmaRigen Abstédnden Fehlerspeicher auswerten und Betriebsdaten fiir
Hinweise auf mdgliche Probleme hin untersuchen

RegelmaRige Begehung der Anlagen/Technikraume Uber allgemeinen Zustand mit
offenen Ohren und Augen: Wo leckt es? Lauft alles? Gibt es komische Gerdusche?

Heizkreisfilterreinigung sowie Uberprifung von Sicherheitsventilen,
Umwalzpumpen und AusdehnungsgefédfRen

Festlegung der Abschalttemperatur fiir den Betrieb der Heizung im Sommer
Betrieb der Anlage in der Praxis ggf. gegeniiber den Planungsdaten

Sichtprifung versc_:hiedener Anlagenkomponenten, wie der Warmepumpe, des
Pufferspeichers, der Warmwasserbereiter, Pumpen und Ventile: Beschadigungen,
Olaustritt und Olspuren, Korrosion, Verschmutzung oder Leckagen
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Quellen

e Musterleitlinie kom.EMS
e Leitlinie fur wirtschaftliches Bauen, Stadt Frankfurt am Main, September 2020,
https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de
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Giiltigkeit

Diese Energieleitlinie tritt zum 01.08.2021 nach dem Beschluss vom VFA am
13.07.2021 in Kraft.

Béblingen, den 20.07.2021

/\> « /.Eu»\@m(

Untersehrift Landrat Roland Bernhard

A Sz L

%e«s/chrift Bem/ebsleitung Eigenbetrieb Gebdudemanagement

Unterschrift Personalrat
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