ratung

Griinenwald + Heyl. Architekten o
+ Bal.l m Karlsruhe
Wohn

Preisgunstiger Wohnungsbau mit sozialem Anspruch

Workshop
Bezahlbarer Wohnraum im Landkreis Boblingen
28. Juni 2017 in Sindelfingen

Dipl. Ing. Architektur, DWB, BDA
Freier Architekt Karlsruhe
Partner in Griinenwald-Heyl. Architekten Karlsruhe
Geschaftsfiihrer BauWohnberatung Karlsruhe

www.gruenenwald-heyl.de
www.bedandroses.de
www.i3-community.de



Stadt und Land Baukultur
Bericht

Stadtund Land
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Alle wollen in die Stadt.
Was passiert mit dem Land?

T
..............

Entwicklungsperspektiven und
Chancen mit innovativer

Planungskultur und :
Prozessqualitat e

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald
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Mieterinnen-Gemeinschaft und Einzelinvestoren

Wer, mit wem, wohin¢ ,,.Schubladenmodell* als Hilfe zur Wohnungsverteilung

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald
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Vom VHS-Kurs zur
zum Wohnprojekt

oder:

Barrierefrei von
der Tiefgarage in
den Himmel...

Mieterinnengemeinschaft und Einzelinvestoren
LAG e.V. Karlsruhe — ,,Ten Years After"
Bautréiger: Bayerl Baukonzept  Grinenwald + Heyl. Architekten

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



Privaté Initiative
Hotel am Lappach, EnzklGsterle
Fassade zum Garten - vor Umbau und Sanierung

Foto Grinenwald+Heyl . .
Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



Private Initiative

Nach Umbau und Sanierung |3
Wohn-KG mit 18 Wohneinheiten + Gemeinschaftsraume

Foto GrUinenwald+Heyl

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



Kommunale Initiative
i3-Community Wiesloch, ,,Wohnhof Atrium*, Architekt: Klaus Holfelder |3
Glasgedeckte Halle als thermischer Puffer und Allzweckraum fur die Gemeinschaft
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Kommunale Initiative
i3-Community Wiesloch, ,,Wohnhof Atrium* |3
Der Wohnhof — inzwischen ,,wohnlich*

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



Kooperations-

Vertrag
MehrGenerationen
Wohnen am
BUrgerpark
Phase 1 petere
Projekte

Hausverein mit Kooperationsvertrag Stadt / Wohnbau Offenburg
Mehrgenerationen-Wohnprojekt am Burgerpark in Offenburg
Projektpartner und Vertradge Mietwohnprojekt

Planung: hattich + faber architekten, haslach

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



Badische“&*Zeitung

Wohnen im sozialen Netzwerk

Offenburgs erstes Mehrgenerationenwohnhaus eingeweiht.

Hausverein mit Kooperationsvertrag Stadt / Wohnbau Offenburg
Mehrgenerationen-Wohnprojekt am Burgerpark in Offenburg |3
Einzugs- und Nachbarschaftsfest am 17. Oktober 2014

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



Impulsprogramm zur Forderung modellhafter Projekte Reutlingen-Orschel-Hagen

GWG Reutlingen Mehrfachbeauftragung 1. Preis

Planungsbegleitung durch AG unter FederfOUhrung des IfSR, Prof. Dr. Ruther-Mehlis
BUrgerbefragungen, Projektbesichtigungen Dipl. Ing. Alexander Grinenwald
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Impulsprogramm zur Forderung modellhdf’rer Projekte Reutlingen-Orschel-Hagen
Umsetzung des Siegerentwurfs der Mehrfachbeauftragung durch GWG Reutlingen
in enger Abstimmung mit der AG

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



ALLENgerechtes Wohnen
In Burgrieden

Gemeinschaft als Mehrwert

45 Wohnungen + 8 Platze in betreuter Wohngemeinschaf t
1-5 Zimmer-Wohnungen
Start 2011 - Fertigstellung 2016

( www.burgrieden.de, www.buergerstiftung-burgrieden.de,
www.lebensqualitaet-burgrieden.de)

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



Vom Altengerechten zum ALLENgerechten wohnen Burgrieden

Gesamte
BUrgerschaft

Phase 1

Anlass + Idee

Kommunale Initiative
Projektpartner Projektentwicklung

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald
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Burgrieden - Kempten - Ulm - und zuruck
BUrger, Mitglieder des Gemeinderats und der Burgerstiftung Burgrieden
mit der BauWohnberatung Karlsruhe auf Informationsfahrt am 02. Juli 2011

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald
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Ausstellungserdffnung + Vortrag + Diskussion
Uber 70 Burgriedener Burger folgten am 15. September 2012 der Einladung!

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald
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Betreute (Pﬂcée- ) i z
- Wohngemeinschapy /

Workshop mit Toolkarten als Ideen- und Planungsinstrument

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



Die 1. Konzeptumsetzung nach Bericksichtigung der Wunschtools

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



INITIATIVE 2011/2012

>OWOLLEN
WIR
Preis und Sonderanerkennung  \WOHNEN!

Landeswettbewerb 2012:

Afrium
Perspektive Hofhauser

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



Breite Identifikation mit dem Projekt
Umzug zum 100-jahrigen Jubilaum in Burgrieden — der Zweispanner der Birgerstiftung

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



Gemeinde Blrgerstiftung

Burgrieden Burgrieden Selbstnutzer

Gesamte
Blrgerschatft

Mieter

Kommunale Initiative
ALLENgerechtes Wohnen Burgrieden
Projektpartner Projektentwicklung

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



Allengerechtes
Wohnen

in Burgrieden

Burgricden
i
e

LEBENS RAUME VERWIRKLICHEN
UND SICH WOHLFOHLEN

In Gemeinschaft:

E‘Fmd.g. m. mn Josef Pfaff Hermann Hirle Ingeborg Pfaff

Biirgermeister Vorsitzender der Biirgerstiftung Burgrieden Koordination der Kontaktstelle KoRa

Burgrieden
Lkr. Biberach

,Diese Idee kann zu einer ganz grofSen Sache werden....
In dieser Hinsicht sind Sie hier in der Region ganz weit vorn*“

Staatsrdtin Gisela Erler (bei einem Besuch der Gemeinde Burgrieden)

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



Wohnen mit Mehrwert - zum Beispiel

Ein Gdsteapartment bietet auf Wunsch
attraktiven Wohnraum auBerhalb der
eigenen vier Wande. Hier kann man

auch Probewohnen.

Von der Tiefgarage kommen Sie iiber
einen Aufzug direkt in ihre Wohnebene.

04 Was macht dieses
Projekt einzigartig?

Gemeindeverwaltung, ...

Die energetisch optimierten Gebaude
helfen, die Nebenkosten langfristig
niedrig zu halten.

Falls Sie doch einmal umziehen oder
Ihre Wohnung verkaufen wollen,
kiilmmert sich die Burgerstiftung um
einen neuen Kdufer oder Mieter.

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald



03 Allengerecht Wohnen und Leben

Bel der Gestaltung der Wohnungen kénnen
Sie sich von Anfang an einbringen. Die Grundrisse
der Wohnungen sind nur Musterbeispiele!

2 Zimmerwohnung 3 Zimmerwohnung
ca.67m* ca. g4 m*

10

Penthouse
ca.mm’

—
—

[l

M,
S

Atrium

Atrium — Wohngemeinschaft mit Unterstiitzungsangeboten
ca. 389 m*

ZAHLEN UND FAKTEN:

Bauzeit 2014-2015
Grur;ds!ucksgrofie . 6750 m?
Anzahl der Wohnungen ca. 44

Zusitzliche Plitze in
einer Wohngemeinschaft mit

Unterstiitzungsangeboten 8

thnungsglbﬁen " 1bis 5 Zimmer

(Wohnungen zwischen ca. 50 und 130m?)

Dipl. Ing. Alexander Grunenwald
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Das Modell der konkreten Planung

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



1. Spatenstich am 17.09.2014 genau 2 Jahre nach der Birgerversammiung

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



...und Richtfest am 04. September 2015, 1 Jahr nach dem Spatenstich!

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



Das Einweihungsfest fur alle Beteiligten

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



Foto Gemeinde Burgrieden

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



Foto Gemeinde Burgrieden

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



Foto Felix Kastle aus Konzept 1, AKBW

. Ing. Alexander Grinenwald




Foto Felix Kastle aus Konzept 1, AKBW

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald




Dipl. Ing. Alexander Grinenwald




Bdro der ,KORA" (Kontakt und Rat) und Gemeinschaftsraum

Foto Grinenwald+Heyl
v Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



Umfangreiche Einbeziehung der Blrger Burgriedens bei Konzeption und
Planung

Ubernahme der Anschubfinanzierung (Entwicklung und Planung) durch die
Gemeinde

Weitere Finanzierung Uber den Verkauf der Wohnungen, keine
institutionellen Investoren, nur 50.000 Foérdermittel Bundesprogramm
Zentrale Verwaltung des Areals Uber Birgerstiftung Burgrieden

Mix aus Eigentum und Miete bei volliger Gleichstellung aller Bewohner
Konzept einer ,,Caring Community“ mit zentraler Anlaufstelle ,Kontakt & Rat
Kauf des Grundstlicks durch Burgrieden baut GmbH von Gemeinde zum
Verkehrswert, Wertsteigerung des Grundstiicks investiert Gemeinde in
Finanzierung der Pflegewohngruppe und Ausstattung Gemeinschaftsrdume

Bauherr: Burgrieden baut GmbH

Projektentwicklung, Rechtsform, Begleitung:

BauWohnberatung Karlsruhe (BWK)

Architekten:

Grunenwald+Heyl.Architekten, Karlsruhe (Konzeption und LPH 1-3)
und Generalunternehmer Reisch Bau mit Planquadrat Gaiser und
Partner (LPH 4-9)

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



Zusammenarbeit

Ganz ohne institutionelle Investoren, daflir aber mit einer Menge personlichen

Engagements
Der Vorteil — So war es der Gemeinde innerhalb ihres finanziellen Rahmens
maoglich, den eigenen Vorstellungen zu folgen

Blrgerbeteiligung und Projektentwicklung

Konzeption von Beginn an, die Blrger stark einzubeziehen

Dazu wurden Vortrage und Besichtigungsfahrten organisiert, Blrgerworkshops
(Tool-workshop), Anregungen gegeben, Ideen erarbeitet und priorisiert

Daraus die baulich raumliche Planung entwickelt

Zur Kostenoptimierung wurde zu einem frihen Zeitpunkt eine kooperative
Generalunternehmerausschreibung erarbeitet, gemeinsam die Planung nach
Qualitats- und Kostengesichtspunkten weiter optimiert

Zum Festpreis die Bauerstellung vergeben — Kaufpreis 2500€/m? - 2750€/m?

Ubertragbarkeit

Grundidee und Ausfihrung, aber immer individuell auf die Bedarfe vor Ort
abgestimmtes Konzept — nicht 1:1
Zusammenwirken von Gemeinde, Ehrenamtlichen, professionellen Dienstleistern

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



Neue Publikationsreihe der
Architektenkammer
Baden-Wiurttemberg

Heft 1 - Mai 2017

Stadt und Land KQ

KOMMUNALE
BEISPIELE MIT
ZUKUNFT

Ubertragbare Beispiele fiir
zeltgemal3es Wohnen

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald




Gemeinschaft
als
Mehrwert

Foto Felix K&stle aus
Konzept 1, AKBW

Dipl. Ing. Alexander Grinenwald



ratung

Griinenwald + Heyl. Architekten o
+ Bau m Karlsruhe
Wohn

Vielen Dank fur Ihr Interesse!



